UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w dniu ………………………… 2017 roku pomiędzy:
Miejskim Przedsiębiorstwem Wodociągów i Kanalizacji w Zduńskiej Woli spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Zduńskiej Woli przy ul. Królewskiej 15, NIP: 829-000-76-57    REGON : 730 33 59 59

reprezentowaną przez:

Grzegorz Szmyta – Prezesa Zarządu
zwaną dalej „Wydzierżawiającym”,
a 

…………………………………………zam. ….…………………………………………, legitymującym się ………………………PESEL…………………………………………
zwanym dalej „Dzierżawcą".

Przedmiot dzierżawy

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej w Zduńskiej Woli  przy ul. Kobusiewicza, tj. działek o  nr ewidencyjnych 198/8 i 199, Obręb 14  Zduńska Wola obejmujących ceglaste korty tenisowe o łącznej powierzchni 5000 m2 wraz z urządzeniami – zwane dalej przedmiotem dzierżawy.

2. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę przedmiot dzierżawy opisany 
w ust. 1, a Dzierżawca przyjmuje ją do używania i pobierania pożytków, na warunkach opisanych w niniejszej umowie. 

Czas trwania umowy dzierżawy 

§ 2

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreślony  od dnia ………………….2017 r. 


Wydanie przedmiotu dzierżawy 


§ 3

1. Dzierżawca potwierdza, iż zna przedmiot dzierżawy oraz oświadcza, że znany jest mu stan prawny, techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierżawy i nie zgłasza z tego tytułu żadnych zastrzeżeń oraz oświadcza, że przedmiot umowy spełnia wymogi, jakie są niezbędne do prowadzenia przez niego zamierzonej działalności. 
2. Strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy opisujący szczegółowo przedmiot dzierżawy. 
Przeznaczenie przedmiotu dzierżawy
§ 4

1. Przedmiot dzierżawy może być wykorzystywany przez Dzierżawcę w celu propagowania i popularyzowania wśród społeczności lokalnej ( głównie dzieci i młodzieży) tenisa ziemnego.  

2. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiot dzierżawy zgodnie z jego właściwościami i przeznaczeniem  na cele określone w ust. 1. Dzierżawca nie może podejmować działalności lub świadczyć usług z wykorzystaniem przedmiotu dzierżawy, które byłyby sprzeczne z jego przeznaczeniem lub ograniczałyby korzystanie przez inne
podmioty z przedmiotu dzierżawy na zasadach określonych w niniejszej umowie.

3. W zakresie, w którym nie będzie to kolidowało z zasadniczym celem umowy dzierżawy określonym w ust. 1, Dzierżawca może przeznaczyć Przedmiot dzierżawy na inne cele, za pisemną zgodą Wydzierżawiającego.

Poddzierżawa, zaciąganie zobowiązań

§ 5

1. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie poddzierżawić, podnajmować czy też oddawać przedmiotu dzierżawy w całości lub części  osobie trzeciej do bezpłatnego używania.  

2. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za działania i zaniechania osób trzecich,
z którymi nawiąże stosunki umowne. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za rzeczy wniesione przez Dzierżawcę lub osoby trzecie do przedmiotu dzierżawy.  

3. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego zaciągać zobowiązań w zakresie
udostępnienia nieruchomości wykraczających poza okres dzierżawy.

Warunki korzystania z przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę

§ 6

1. Dzierżawca zobowiązany jest do prowadzenia na nieruchomości działalności sportowo – rekreacyjnej i szkoleniowej  w zakresie tenisa ziemnego, w tym całorocznego udostępniania przynajmniej 1 kortu.

2. Dzierżawca nie może zmieniać bieżącego przeznaczenia nieruchomości.

3. Dzierżawca zobowiązany jest udostępniać korty tenisowe klientom przez 7 dni w tygodniu (za wyjątkiem dni, w których pogoda uniemożliwia korzystanie z kortów).

 4. Dzierżawca zobowiązany jest do przygotowania kortów do sezonu, utrzymania ich w gotowości eksploatacyjnej, dokonywania bieżących napraw i drobnych remontów.

Utrzymanie przedmiotu dzierżawy 
§ 7

1. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymania przedmiotu dzierżawy w stanie
niepogorszonym, w tym dokonywania we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich
prac, napraw i remontów niezbędnych do zachowania nieruchomości w stanie
niepogorszonym, a w szczególności:

1) bieżącego monitorowania stanu technicznego przedmiotu dzierżawy, w tym dokonywania okresowych przeglądów technicznych przedmiotu dzierżawy,

2) niezwłocznego zgłaszania Wydzierżawiającemu awarii oraz podejmowania działań zmierzających do ograniczenia jej skutków, 

3) podejmowania wszelkich racjonalnie możliwych działań zmierzających do zabezpieczenia przedmiotu dzierżawy przed zniszczeniami i uszkodzeniami spowodowanymi przez osoby trzecie, w tym uczestników wszystkich wydarzeń i imprez organizowanych na przedmiocie dzierżawy,

4) bieżącego wykonywania prac konserwacyjnych, remontowych, utrzymaniowych
i zabezpieczających w takich terminach w jakich będą one niezbędne
do prawidłowego i bezpiecznego korzystania z przedmiotu dzierżawy;

5) zapewnienia upoważnionym przedstawicielom Wydzierżawiającego wstępu na teren
przedmiotu dzierżawy przez cały okres dzierżawy oraz umożliwienia oceny stanu technicznego przedmiotu dzierżawy i prawidłowości funkcjonowania jego wyposażenia; kontrola nie może zakłócać normalnego funkcjonowania obiektu;

2. Dzierżawca będzie w szczególności wykorzystywał przedmiot dzierżawy zgodnie, przepisami Prawa Budowlanego, BHP, przeciwpożarowego, przepisami ochrony środowiska i sanitarnymi oraz przestrzegał zasad w zakresie utrzymania porządku publicznego i dobrych obyczajów. 

3. Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania od właściwych organów wszelkich uzgodnień, pozwoleń, koncesji, itp., wynikających ze stosownych przepisów w zakresie
prowadzonej działalności na terenie będącym przedmiotem dzierżawy.

4. Wydzierżawiający ma prawo do samodzielnego przeprowadzania czynności kontrolnych stanu technicznego przedmiotu dzierżaw, a Dzierżawca jest zobowiązany 
do udostępnienia przedmiotu dzierżawy do kontroli w każdym czasie. 

5. Dzierżawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone Wydzierżawiającemu i osobom trzecim w związku z posiadaniem i użytkowaniem przedmiotu dzierżawy oraz prowadzeniem na nim działalności.

6. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody wydzierżawiającego przenosić praw do niniejszej umowy na osoby trzecie.

Nakłady na przedmiot dzierżawy 
§ 8

1. Dzierżawca nie może bez pisemnej, pod rygorem nieważności,  zgody Wydzierżawiającego dokonywać jakichkolwiek nakładów na przedmiot dzierżawy w tym  ulepszeń przedmiotu dzierżawy polegających w szczególności  na przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji w rozumieniu ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości. Dokonanie powyższych czynności wymaga zawarcia przez Strony odrębnej umowy określającej zakres i finansowanie inwestycji.

2. Wszelkie nakłady, o których mowa w ust. 1 wykonane przez Dzierżawcę bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego i bez zawarcia odrębnej umowy w tym przedmiocie,  nie podlegają rozliczeniu z Wydzierżawiającym. Z tego tytułu Dzierżawcy nie przysługuje jakikolwiek regres do Wydzierżawiającego.

3. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego przeprowadzać żadnych inwestycji na przedmiocie dzierżawy wymagających zgłoszenia lub uzyskania pozwolenia na budowę. W przypadku przeprowadzenia inwestycji bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego zastosowanie mają zapisy zawarte w ustępie 1. 
4. Jeżeli Dzierżawca ulepszy przedmiot dzierżawy za zgodą Wydzierżawiającego, Wydzierżawiający może według swojego wyboru albo zatrzymać ulepszenia i zapłatę sumy odpowiadającej ich wartości w chwili zwrotu przedmiotu dzierżawy, albo żądać   przywrócenia stanu poprzedniego.

Czynsz i dodatkowe koszty 

§ 9

1. Z tytułu umowy dzierżawy, Dzierżawca będzie uiszczał na rzecz Wydzierżawiającego, 
od dnia …………….2017 r., miesięczny czynsz dzierżawny w wysokości ………………………………… zł netto (słownie: ……………….. złotych) powiększony o właściwą stawkę podatku VAT, naliczoną zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

2. Czynsz będzie płatny przez Dzierżawcę z góry w terminie do 15-go dnia każdego miesiąca kalendarzowego przelewem bankowym, na wskazane konto Wydzierżawiającego na podstawie faktury VAT. Za dzień zapłaty uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Wydzierżawiającego. 

3. Oprócz czynszu dzierżawnego, o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do ponoszenia opłat i innych ciężarów publicznoprawnych związanych
z przedmiotem dzierżawy i prowadzeniem na nim działalności, a w szczególności:

1) opłat eksploatacyjnych, w tym opłat za energię elektryczną, wodę i wywóz nieczystości stałych.

2) innych opłat związanych z prowadzeniem działalności przez Dzierżawcę.

Kary umowne

§ 10

W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przez Dzierżawcę zobowiązań określonych w § 4 ust. 1, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu karę umowną                   w wysokości 1000 złotych za każdy przypadek niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania. 
Rozwiązanie umowy 

§ 11

1. Wydzierżawiający ma prawo do rozwiązania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:
1)  zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu za pełne dwa okresy płatności, z tym, 
że Wydzierżawiający zobowiązuje się uprzedzić Dzierżawcę o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielając mu dodatkowego 7 dniowego terminu do zapłaty zaległego czynszu. 
2) jeżeli Dzierżawca dopuszcza się naruszeń istotnych postanowień umowy  mimo pisemnego wezwania do ich usunięcia z wyznaczeniem odpowiedniego
terminu do ich usunięcia, w tym w szczególności, jeżeli Dzierżawca korzysta
z nieruchomości w sposób:
a) niezgodny z jej przeznaczeniem,

b) niezgodny z obowiązującymi przepisami prawa,

c) pogarszający stan mienia objętego przedmiotem dzierżawy,

d) niezgodny z  zapisami § 5 umowy

2. Każda ze stron umowy może rozwiązać ją z zachowaniem 2-miesięcznego okresu wypowiedzenia. 

3. Po zakończeniu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić przedmiot dzierżawy 
w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu istniejącego w chwili zawarcia niniejszej umowy, z wyjątkiem zwykłego zużycia będącego następstwem prawidłowego używania przedmiotu Dzierżawy.
4. W razie zwrotu Przedmiotu Dzierżawy w stanie pogorszonym Dzierżawca będzie
zobowiązany do zapłaty na rzecz Wydzierżawiającego odszkodowania w wysokości
pokrywającej przywrócenie przedmiotu Dzierżawy do stanu poprzedniego tj. stanu
opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym, uwzględniającego zwykłe zużycie będące
następstwem prawidłowego używania przedmiotu Dzierżawy.
Zwrot nieruchomości po upływie umowy dzierżawy
§12

1. Najpóźniej w dniu wygaśnięcia umowy dzierżawy lub w innym przypadku 
jej zakończenia, Dzierżawca zobowiązany jest do przekazania przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu.

2. Dzierżawca w terminie 7 dni przed upływem okresu na jaki została zawarta umowa dzierżawy, jest zobowiązany powiadomić na piśmie Wydzierżawiającego o terminie 
i miejscu przystąpienia do przekazania przedmiotu dzierżawy. 

3. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w oparciu o protokół zdawczo odbiorczy. 

4. Dzierżawca zobowiązany jest przekazać przedmiot dzierżawy w stanie pozwalającym 
na jego dalsze funkcjonowanie, nie gorszym niż w dniu zawarcia umowy dzierżawy 
z uwzględnieniem jego normalnego zużycia i w stanie wolnym od wszelkich praw 
i obciążeń.

Postanowienia końcowe
§ 13

Wszelkie zmiany w umowie wymagają formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem nieważności.

§ 14
1. W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Nieważność lub nieskuteczność któregokolwiek z postanowień niniejszej Umowy nie wpływa na ważność i skuteczność pozostałych jej postanowień. Strony zobowiązują się uzgodnić nowe postanowienia w miejsce nieważnych lub nieskutecznych postanowień umowy, które będą możliwie najbliżej pierwotnej intencji Stron.

§15

1. W przypadku zmiany adresów wskazanych na wstępie umowy, Strony zobowiązują się poinformować na piśmie o powyższym. W przeciwnym przypadku nadanie listu poleconego na adres o którym druga strona została poinformowana na piśmie należy uznać za skuteczne złożenie oświadczenia woli. 

2. Sądem właściwym do rozpoznania sporów wynikających z niniejszej umowy są sądy powszechne właściwe dla siedziby Wydzierżawiającego. 

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym  dla każdej ze Stron.

4. Umowa wchodzi w życie z dniem jej podpisania.

Wydzierżawiający:
Dzierżawca:

